CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular, de um lade, mmw
EMPRESARIAL DE CAMPINA GRANDE, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNP] sob o n. 09.194.002/0001-33, com sede na Av. Mal. Floriano Peixota, n®
715, Centro, Cidade de Campina Grande/PB, representada legalmente pelo seu
Presidente Sr. SIDNEY SOARES DE TOLEDOQ, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG n® 1.651.639 SSP/PB ¢ do CPF n? 887.440.354-20, residente e
domiciliade na Rua Fernando Barbosa de Melo, 135 - Catolé, Cidade de Camipina
Grande, no Estado da Paraiba, doravante denominada de LOCADORA; e de outro
lade SINDICATO DAS EMPRESAS DE TRANSPORTES DE PASSAGEIROS DE
CAMPINA GRANDE - SITRANS, portador do CNPJ n® 09.244.401/0001-61, com
sede e foro na Cidade de Campina Grande - PB, na Rua Irineu Joffily, 227 - CEP:
58400-2740, Centro, ora representado pelo Sr- ALBERTO PEREIRA NASCIMENTO.
brasileiro, casado, portador do CPF n? 176.135.234-20 e RG n® 281.006 - SSP/PB,
residente ¢ domiciliado na Rua Tranguilino Coetho de Lemos, 201 - Dinamérica,
Cidade de Campina Grande - PB, dovavante designado simplesmente de
LOCATARID; firmam o presente contrato de locacio de imovel nio residencial,
consubstanciado nas seguintes cldusolas.

DO OBJETO DO CONTRATO

Cidqusula primeira. O presente contrato tern como OBJETO a locagio de UMA
SALA no imdvel comercial situado na Av. Floriano Peixoto, 715 - 42 andar - sala
403, do edificio “Paldcio do Comércie”, Centro, Cidade de Campina Grande/PB,
livre de quaisquer énus, destinado 4 exploracio comercial, exclusivamante:

Clausula segunda. As caracteristicas imobilidrias do OBJETO deste contrato sie
de conhecimento do LOCATARIO, gue, desde 4, declara, neste instrumento,
inteira aceitacio delas.

DA DESTINACAC DO IMOVEL

Clausula terceira. A presente Yocacao destina-se ao uso do imovel objeto deste
contrato para fins ndo residenciais. exclusivamente ao uso das atividades da
locatdria, conforme atividades desenvolvidas e previstas no contrato social da
empresa LOCATARIA, restando vetado usi-lo de forma diferente do ora acordado,
salvo autorizacdo expressa e por escrito da LOCADORA. sob pena de incidir os
efeitos doart. 570 do Codigo Civil.
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Paragrafo primeiro. Serd de responsabilidade do LOCATARIO 3 obtencio de
todos os pré-requisitos para efetivagiio da atividade a ser realizada, tais come
alvari, licenga e autorizagio perante os orgdos piiblicos competentes para tanto,
bem como © pagamento de todos os emolumentos e despesas decorrentes da
implanta¢do, consecugio e paralisacio de suas atividades, enfim, todas as despesas
de elaboracio e execugido deste instrumento.

Paragrafo segundo. O LOCATARIO também nio podera ceder ou sublocar, ou
emprestar, sob gualguer Btulo, total ou parcialmente, sendo por consentimento
expresso e por escrito da LOCADORA, soh pena de rescisdo contratual e incidéncia
de multa igual ao valor de um més de aluguel

DO PRAZO DE LOCACAD

\ Clausula quarta. A convengdo ora estabelecida entre as partes contratantes €
% realizada pelo periodo de 24 : meses. IMPRORRO: ¥
mwmﬂmw ﬂndn o qual cessa de plenn direitﬂ
os seus efeitos, independente de aviso ou notificagdo. judicial ou extrajudicial. As
partes, assim, ftornam-se cientes, de forma expressz e inequiveca; da
impossibilidade de renovagdo automatica do presente instrumento contratual, a
nd0 ser por um novo comtrato a ser subscrito. em novas condigdes a serem
oportunamente estipuladas, devendo o imovel ser imediatamente devolvido 2
proprietiria LOCADORA, nas mesmas condigfes em que o LOCATARIO recebeu,
sob pena de indenizac3o sob perda e danos ao imavel € aos bens moveis.

DA RETRIBUICAO DO CONTRATO

Clausula quinta O val :
[smmm valﬂrm; 0% quazﬁ tleveran SET pagos é LﬂC&BORA, ou
pessaa por ela expressamente indicada, no endereco do imovel objete do presente
contrato, ou outro lhe sejs fixado por escrito, até o dia 10{cinco) do més
suhsequente. Os referidos valores poderio ser pagos, também, em conta corrente
de titularidade da LOCADORA, 2 critério tinico & exclusivo desta, ou em qualquer
outra tonta por ela expressamente designada, ainda que de titularidade de outrem.

% Paragrafo primeiro. A taxs 0_valer de
1§£mmm} ﬁcandu desde }a amr\dadﬂ que EStE va}c.-r serﬁ

revisto quando da reavaliacio dos custos contuns a todos os Iocatirics. ﬁ
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Pardgrafo segunde. Na hipétese de atraso no pagamento dos alugueres, incidira
em desfavor do LOCATARIO multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
além de corregio monetaria e juros moratdrios de 1% (hum por cento) ao més.

Paragrafo terceiro. O valor constante da clausula quinta serd resjustado
anualmente, de conformidade com a variaciv do IGPM apurada no ane anterior, e
na sua falta, por outro indice eriado pelo Governo Federal e, ainda, em sua
substituic3o, pela Fundagio Gettlio Vargas, reajustamento este sempre incidente &
calculade sobre o Glitimo aluguel pago no ultimoe més do ano anterior.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Cliusula sexta No casc de venda, promessa de venda, cess3o ou promessa de
cessao de direitos ou dacdo em pagamentn, a LOCADORA devera netificar o
LOCATARIO para que este possa exercer seu direito de preéferéncia na aquisicdo
do imdvel, nas mesmas condicées oferecidas a terceiros.

Paragrafo primeiro. Para efetivacio da preferéncia, deverd o LOCATARIO
responder 3 notificacic de maneira inequivoca, no praze de 30 dias, sendo que
esta respocta devera acorrer via Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo segundo. Nio havendo interesse na aguisicdo do imdvel pelo
LOCATARIO, deveri este permitir que interessados na compra facam vigitas em
dias e horérios a serem combinados entre 3 LOCADORA ¢ o LOCATARIO.

DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Cldusula sétima. 0 LOCATARIO permitira & LOCADORA a realizagao de vistorias
no imovel em dia e horario a serem combinados entre as partes, a fim de que esta
ultima possa averiguar o funcionamento de todas as instalagbes, acessorios e
equipamentos de seguranga.

DAS BENFEITORIAS

Cldusula oitava. 0 LOCATARIO, para unpree-ndacr henfeitnﬂas nemﬁénas. ntﬂs €
voluptisarias no imovel, deve solicitar aut 3 T €
a LOCADORA, mas, desde |3, renuncia qual{;uer dzr&ﬂn de retencﬁn e: enmc;éu
sobre as mesmas,
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DOS DEVERES DA LOCADORA

Clausula nona. A LOCADORA torna-se obrigada, por este instrumento, nes termes
da Lei 8245791, a: | - entregar 3 locatdria o imovel alugado em estado de servir ao
uso & ¢m hom estado de conservagdo; 11 - garantir, durante o temipo da locacio, o
uso pacifico do imovel locado; 1T - manter, durante a locagdo, a forma e o destino
do imdvel; IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo; V - fornecer
ao locatario recibo discriminade das importincias por este pagas, vedada 2
quitacdo genérica; VI - pagar as taxas de administragao imobilidria, se houver, e de
interinediagdes, nestas compreendidas as despesas necessdrias 3 aferigde da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

DOS DEVERES DO LOCATARIO

Cldusula décima. © LOCATARIO @ nhrigado a pagar pontualmente o aluguel e os
encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, ne prazo estipulade;
servir-se do imdvel para ¢ use cenvencionado ou presumide, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo
cuidado como se seu fosse, restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o
recebeu, salve as deterioracdes decorrentes do seu uso normal; levar
imediatamente ao conhecimente da LOCADORA o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagles de
terceiros; realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagdes, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos; ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA; entregar imediatamente a esta
qualguer intitnagio, multa ou exigéncia de autoridade pliblica, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO.

Paragrafo primeiro. Na vigéncia deste contrato, e até a entrega das chaves, ficao
LOCATARIO responsivel, além dos aluguéis, pelas paganientos das despesas de
IPTU - Imposto Predial ¢ Territorial Urbans, TCR - Taxas de Limpeza Urbana, dgua

e esgoto, luz, gas, impoestos e taxas do Patriménio da Unido Federal inclusive
Marinha.

Paragrafo segundo. Os comprovantes de pagamento ¢ documentos abarcados por
esta clausula, relativos 3o imdvel ou 3 LOCADORA, deverio ser direcionados 2
sede desta, com enderego constante da qualificagdo.

Paragrafo terceiro. Deverd ainda o LOCATARIO pagar os impostos e taxas, e
contratar seguro para o imével contra fogo/incéndio e outros danos porventura (;,?'

existentes no imowvel, @



Clausula décima primeira. Na ocorréncia da desocupacio do imovel no prazo
mferior a2 12 [doze] meses, pagarsa o LOCATARIO a LOCADORA, 3 tiwulo de
indenizagdo, ¢ valor correspondente a 03 [trés} aluguels vigentes a época da
desocupacio. Em sendo o imdvel abandonado pelo LOCATARIO, fica a LOCADORA
autorizada, independeéntemente de quaisquer formalidades judiciais ou
extrajudiciais, a imitir-se na sua posse, lavrando-se, na ocaside, o respective termo
de imissdo, que sera firmado pela LOCADORA ¢ por duas restemunhas.

Paragrafo primeiro. Em vaso de ser necessario o arrombamento do imovel, para
gue 3 LOCADORA se imita na posse do imdvel, fica desde jd ciente o LOCATARIO,
que deverd arcar com os custos dessa operagdo

Clausula décima segunda. Na falta de pagamento dos aluguéis e encargos
previsto neste contrata ou de gualquer infragio contratual ou legal, por parte do
LOCATARIO, fica a LOCADORA com 2 faculdade de rescindir o presente contrato,
exigir ¢ cumprimento das obrigagdes assumidas e de ajuizar contra esta a agao
competente, correnide exclusivamente as snas expensas e a fdulo de honorarios
advocaticios o percentual de 30% (Trinta por cento) sobre o montante devido,
agdo de despejo ou outra, independentemente ds expedigio de notificaches cu
avisos, amigavel ou judicialmente, das referidas obrigaches até a entrega das
chaves, ficando estipulada multa em valer correspondente a 02 (dois) meses de
aluguel, por infragdo de qualquer das clausulas deste contrato, prevalecendo ©
valor do aluguel vigente ac tempo que ocorrar a infragio.

DA LEGISLACAO APLICAVEL

Clausula décima terceira, Em caso de eventual omissdo deste contrato, aplica-se
o disposto pela Lei n¥ 8.245 (Lei do inquilinato), de 18 de outabro de 1991.

DO PROCEDIMENTO LEGAL

Clausula décima quarta. As partes contratantes autorizam desde j4 que, em caso
de procedimentos judiciais as citacdes, intimaches, ¢ notificacdes poderio ser
realizadas na forma prevista no artigo 58, inciso IV, da Lei n® 8.245 de 18 de
outubro de 1991,

DO SIGILD DOS DADOS
clausula décima quinta - Fica convencionado entre as partesa abriga¢io do sigilo
dos dades agui furnecidos, no entanto as partes autorizam o LOCATARIQ a utiliza-

los caso seja necessdrio para o fiel cumprimentn desde contrato em qualquer &
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reparticio publica ou privada, respeitado as aplicagbes e implicagbes decorreates
da Lei Geral de Protecio de Dados (Lei. 13.709/2018), cujo se obriga a exercé-la,
fornecendo as partes a forma, aplicacdo e protecio dos dades que the forem
fornecidos.

DA ELEICAO DE FORD

Clausula décima sexta. As partes contratantes elegem o foro da Comarca de
Campina Grande/PB para dirimir toda ¢ qualquer questio advinda do presente
ajuste, renunciando expressamente outros foros, por mais privilegtados que sejam.

E. por estarem justus e tontratados, ¢ concordarem com todas as disposicoes aqui
previstas, constantes das seis laudas que integram este instrumento, as partes
contratantes o subscrevem em trés vias, assinadas inclusive por duas testemunhas,
que tude viram e presenciaram.

Campina Grande/PB, 02 de maio de 2023,

f siAk-
" LOCADORA
ASSOCIACAQ COMERCIAL E Eupamnm. DE CAMPINA GRANDE

AT

SINDICATO DAS EMPRESAS DE TRANS?BRTES DE FASEAGEIRD‘S DE CAMPINA
GRANDE - SITRANS
ALBERTO PEREIRA NASCIMENTO

TESTEMUNHA 1
NOME
CPF

TESTEMUNHA 2
NOME
CPF



Cuntrate de Aluguel - Renovagéo
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